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Umowa nr ……./2017 (wzór) 

 
zawarta w dniu ………...2017 r. w Osieku Jasielskim 

 

pomiędzy: 

 

Gminą Osiek Jasielski 

38-223 Osiek Jasielski 112 

NIP: 685-15-80-354; REGON: 370440360 

reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy - Mariusza Pykosza 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Wioletty Mikołajczyk 

zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym 
 

 

a 
 

 

………………………………………………. 

………………………………………………. 

………………………………………………. 

NIP: ………………………; REGON: …………………….. 

reprezentowanym przez: 

……………………………………………………… 

zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą. 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu 

nieograniczonym, zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. 

U. z 2017 r.,  poz. 1579) została zawarta umowa o następującej treści: 

 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawcę robót budowlanych w ramach 

zadania pn.: „Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa Domu Ludowego w Załężu  II etap – 

dostawa i montaż stolarki okiennej oraz stolarki drzwiowej zewnętrznej”. 

2. Umowa zostaje zawarta na część nr .…..…..…..……..….…..….…..….….…………... 
 

3. Przedmiot umowy zostanie wykonany z materiałów i przy użyciu urządzeń dostarczonych przez 

Wykonawcę. 

4. Szczegółowy zakres robót opisany został w SIWZ, w tym dokumentacji projektowej oraz 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych. 
 

5. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z dokumentacją dotyczącą 

przedmiotowego zamówienia, zasadami wiedzy technicznej, aktualnie obowiązującymi 

przepisami techniczno-budowlanymi i innymi właściwymi normami oraz oddania przedmiotu 

niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym. 
 

6. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy z materiałów posiadających atesty 

dopuszczające je do stosowania w budownictwie. Na każde żądanie Zamawiającego Inspektora 

nadzoru) Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych wyrobów budowlanych 

dokument potwierdzający wprowadzenie wyrobu do obrotu i stosowania w budownictwie. 
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7. Materiały i urządzenia w ramach zadania mogą być wyprodukowane lub zakupione zarówno  

w krajach Unii Europejskiej jak i w krajach spoza Unii. Ważne jest aby zakupione urządzenia, 

materiały i sprzęt posiadały właściwości i cechy techniczne i jakościowe z zachowaniem Polskich 

Norm przenoszących normy europejskie lub norm innych państw członkowskich Europejskiego 

obszaru Gospodarczego przenoszących te normy. 

 

§ 2 

Termin wykonania zamówienia 

1. Termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem protokolarnego 

przekazania terenu robót Wykonawcy, które nastąpi nie później niż w terminie do siedmiu dni od 

dnia podpisania umowy. 

2. Termin zakończenia robót będących przedmiotem umowy nastąpi nie później niż  

w dniu: 15.12.2017 r. 

3. Za termin zakończenia robót przyjmuje się termin zgłoszenia Zamawiającemu przez Wykonawcę 

na piśmie zakończenia robót z jednoczesnym potwierdzeniem tego faktu przez Inspektora Nad-

zoru Inwestorskiego. Strony uzgadniają, iż termin pisemnego zgłoszenia zakończenia robót staje 

się terminem wykonania umowy, jeżeli końcowy protokół odbioru robót będzie pozytywny. 

 

§ 3 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

 

1)   przejęcie terenu robót od Zamawiającego w terminie określonym w §2 ust. 1 

       umowy; 

2) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robót oraz dbałość o stan techniczny 

i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji umowy; 

3) zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 

4) wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym  

w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. 

poz. 290 z późniejszymi zmianami), okazania, na każde żądanie Zamawiającego lub 

Inspektora nadzoru inwestorskiego odpowiednich atestów, certyfikatów zgodności z polską 

normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu oraz przekazanie 

ich Zamawiającemu w dniu odbioru końcowego; 

5) zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji; 

6) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p. poż. 

i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót 

na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami; 

7) terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy. 

8) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań 

prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy; 

9) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami. 

10) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

11) dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym stanie                        

i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

12) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę. 
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13) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami 

Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu dokumentów 

niezbędnych przy odbiorze; 

14) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 

trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do 

ich usunięcia; 

15) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 

Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

16) przedłożenie w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy kosztorysu robót. 

17) przestrzeganie zasad bezpieczeństwa, BHP, p. poż. 

18) w razie wyrządzenia szkody w związku z realizacją przedmiotu zamówienia, w tym także 

osobom trzecim – naprawienie szkody; 

 

2. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową 

przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. 

3. Kierownik robót/budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 

budowlane. 

§ 4 

Wymóg zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

1. Zamawiający wymaga aby w okresie od dnia przekazania wykonawcy terenu robót do dnia odbio-

ru końcowego robót osoby, które będą świadczyły pracę u Wykonawcy lub Podwykonawcy zwią-

zaną z wykonywaniem niezbędnych czynności do realizacji zamówienia zatrudnione były na pod-

stawie umowy o pracę. Rodzaj czynności niezbędnych do realizacji zamówienia przez osoby za-

trudnione na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę to wykonywanie 

robót  

budowlanych związanych z montażem stolarki okiennej i drzwiowej. 

2. W terminie 7 dni od podpisania umowy Wykonawca przedłoży Zamawiającemu oświadczenie  

o liczbie osób zatrudnionych przy realizacji zamówienia na podstawie umowy o pracę wraz ze 

wskazaniem czynności jakie będą oni wykonywać. Oświadczenie stanowić będzie załącznik do 

umowy. 

3. W terminie 7 dni od podpisania umowy z Podwykonawcą Wykonawca przedłoży Zamawiające-

mu oświadczenie o liczbie osób zatrudnionych przy realizacji zamówienia na podstawie umowy o 

pracę z Podwykonawcą wraz ze wskazaniem czynności jakie będą oni wykonywać. Oświadczenie  

stanowić będzie załącznik do umowy. 

4. Każdorazowo na żądanie i w terminie wskazanym przez Zamawiającego Wykonawca zobowiązu-

je się przedłożyć zanonimizowane, potwierdzone za zgodność kopie  umów o pracę, zawartych 

przez Wykonawcę lub Podwykonawcę z Pracownikami wykonującymi roboty budowlane objęte  

niniejszą umową wraz z oświadczeniem Wykonawcy lub Podwykonawcy, że osoby te wykonują 

roboty budowlane objęte niniejszą umową. 

5. Dopuszczalna jest zmiana ilości pracowników wykonujących roboty budowlane na podstawie 

umowy o pracę zawartej z Wykonawcą i Podwykonawcą. Zmiana ilości pracowników wykonują-

cych roboty budowlane skutkuje obowiązkiem doręczenia przez Wykonawcę w terminie 3 dni od 

dnia zaistnienia zmiany aktualnego oświadczenia, o których mowa w ust. 2 i 3. Zmiana załącznika 

do umowy nie wymaga zawierania przez Strony aneksu do umowy. 

6. Zamawiający ma prawo w każdym czasie dokonać kontroli osób wykonujących roboty budowla-

ne na placu budowy. 
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7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawcę lub 

podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową  

Inspekcję Pracy. 

 

§ 5 

Obowiązki Zamawiającego 

Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1)  Pisemne przekazanie placu budowy w terminie określonym w §2 ust. 1  umowy. 

2) Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 

3) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 

4) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

 

§ 6 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1.  Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, 

      zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia oraz wybraną w trybie przetargu 

      nieograniczonego ofertą Wykonawcy będzie wynagrodzenie ryczałtowe. 
 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie ze złożoną ofertą 

     wynosi łącznie brutto: ………………..zł (słownie:……………………………......... zł 00/100). 
 

3. Powyższa cena zawiera wszystkie koszty związane z realizacją zadania, łącznie z wykonaniem 

obowiązków ciążących na Wykonawcy wynikających z postanowień niniejszej umowy. 

Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania przedmiotu  

zamówienia wynikające wprost z dokumentacji projektowej, jak również w niej nie ujęte  

z powodu wad dokumentacji spowodowanych jej niezgodnością z zasadami wiedzy technicznej 

lub stanem technicznym, a bez których nie można wykonać przedmiotu umowy. Wykonawca po-

nosi ryzyko z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu zamó-

wienia. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie mo-

że być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 2 niniejszego paragrafu. 

4. Wynagrodzenie Wykonawcy zawiera wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia  

wynikające wprost z dokumentacji projektowej, Specyfikacji technicznej jak również w nich  

nieujęte, a bez których nie można wykonać zamówienia. Będą to m.in. następujące koszty: po-

datku VAT, wykonania wszelkich robót budowlanych niezbędnych do wykonania przedmiotu 

zamówienia, wszelkich robót przygotowawczych, wykończeniowych i porządkowych, zorgani-

zowania,  

zabezpieczenia, zagospodarowania i późniejszej likwidacji placu budowy, zapewnienie kierow-

nika robót, zorganizowania i utrzymania zaplecza budowy, koszty związane z odbiorami 

wykonanych robót, doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego po zakończeniu realizacji robót 

budowlanych i innych czynności wynikających z umowy, jak również wszelkich innych 

niezbędnych do wykonania i prawidłowej eksploatacji przedmiotu zamówienia. 

5. Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty zapoznał się z zakresem przedmiotu umowy 

i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń. 
6.  Wynagrodzenie nie podlega waloryzacji do końca realizacji umowy. 

7. Rozliczenie pomiędzy Stronami za wykonane roboty następować będzie na podstawie faktury 

końcowej (wystawionej po zrealizowaniu całości zamówienia) wystawionej przez Wykonawcę, 

na podstawie zatwierdzonego protokołu końcowego odbioru robót. 
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8. Płatności będą dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, 

  w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury wraz z zatwierdzonym 

    protokołem odbioru robót. 

9.  Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

10.   W przypadku wykonywania części robót będących przedmiotem umowy przez podwykonawców, 

Wykonawca zobowiązany jest do przekazania należności podwykonawcom najpóźniej w termi-

nie 5 dni roboczych przed upływem terminu płatności faktury przez Zamawiającego. Wykonaw-

ca złoży oświadczenia podwykonawców lub inne dowody, że wszelkie należności podwykonaw-

ców 

z tytułu realizacji robót zrealizowanych w ramach umów zaakceptowanych przez Zamawiające-

go, zostały przez Wykonawcę uregulowane. Brak przekazania przez Wykonawcę ww.  

dokumentów spowoduje zatrzymanie z faktury wynagrodzenia należnego podwykonawcy 

do momentu spełnienia tego warunku lub dokonanie bezpośredniej zapłaty wymagalnego  

wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, zgodnie  

z § 11 niniejszej umowy. Oświadczenia należycie podpisane przez osoby upoważnione do  

reprezentowania składającego je Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy powinny  

potwierdzać brak zaległości Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagro-

dzeń 

Podwykonawców wynikających z umów o podwykonawstwo. 

11. Zamawiający ma prawo dokonać potrąceń swoich wierzytelności z tytułu kar umownych lub 

       odszkodowań z wierzytelności Wykonawcy a Wykonawca wyraża na to zgodę. 

 

§ 7 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiór końcowy. 

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie  

(z jednoczesnym potwierdzeniem tego faktu przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego). 

3. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 2 dni roboczych 

od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

4. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego,  

w terminie 3 dni roboczych od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 

5. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może odmówić 

odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie 

wyznaczonym przez Zamawiającego. 

6. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych 

przy odbiorze końcowym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na koszt 

Wykonawcy. 

 

§ 8 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego 

wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej brutto), 

o którym mowa w §6 ust. 2, tj. …………………… zł (słownie: …………………….) 

w formie:……………….. 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w następujących 

terminach: 
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1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego, 

2) 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu gwarancji i rękojmi. 

3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy,  

o której mowa w ust. 2 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie 

stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

 

§ 9 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,3% wynagrodzenia 

brutto wskazanego w  § 6 ust. 2, za każdy dzień zwłoki, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi za wady 

w wysokości 0,1% wynagrodzenia określonego w  § 6 ust. 2, za każdy dzień zwłoki 

liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy – w wysokości 10% 

wynagrodzenia brutto wskazanego w  § 6 ust. 2, 

4) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn dotyczących Wykonawcy 

- w wysokości 10% wynagrodzenia brutto wskazanego w  § 6 ust. 2, 

5) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w terminie wskazanym  

w umowie - w wysokości 1000,00 złotych za każdy nieprzedłożony do 

zaakceptowania projekt umowy lub jej zmian, 

6) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie wskazanym w umowie - w wysokości 

1000,00 złotych za każdą nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany, 

7) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany Umowy  

o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego 

terminie - w wysokości 1000,00 złotych, 

8) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom - w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto określonego 

w § 6 ust. 2, za każdy dzień opóźnienia. 

9) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom - w wysokości 3 % należnego im wynagrodzenia, 

10) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę przez 

cały okres od dnia przekazania wykonawcy terenu robót do dnia odbioru końcowego 

robót, na podstawie umowy o pracę osób świadczących pracę związane  

z wykonywaniem czynności niezbędnych do realizacji zamówienia, polegających na 

wykonywaniu robót budowlanych związanych z montażem stolarki okiennej 

i drzwiowej – w podwójnej wysokości minimalnego wynagrodzenia brutto za pracę 

ustalonego na podstawie odrębnych przepisów obowiązujących w chwili stwierdzenia 

przez Zamawiającego niedopełnienia przez Wykonawcę wymogu zatrudnienia 

Pracowników – za każdą osobę (kara może być nakładana po raz kolejny 

w odniesieniu do tej samej osoby, jeżeli Zamawiający podczas następnej kontroli 

stwierdzi, że nadal nie jest ona zatrudniona na umowę o pracę). 

11) Za każdy przypadek nieprzedłożenia w terminach zamawiającemu dokumentów,  

o których mowa w § 4 pkt. 2-5 w podwójnej wysokości minimalnego wynagrodzenia 

brutto za pracę ustalonego na podstawie odrębnych przepisów obowiązujących  

w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego niedopełnienia przez Wykonawcę 

wymogu (kara może być nakładana po raz kolejny, jeżeli Wykonawca pomimo 
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wezwania ze strony Zamawiającego nadal nie przedkłada wymaganego przez 

Zamawiającego dowodu). 

12) za nieprzedłożenie kosztorysu o którym mowa w § 3 ust. 1 pkt. 16 w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 2 za każdy dzień opóźnienia. 

1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn 

leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego – kwotę w wysokości 10% wynagrodzenia brutto 

wskazanego w  § 6 ust. 2. 

2. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 

3. Zamawiający ma prawo dokonać potrąceń swoich wierzytelności z kar umownych lub 

odszkodowań z wierzytelności Wykonawcy, a Wykonawca wyraża na to zgodę. 

4. Ewentualne spory powstałe na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddają 

rozstrzygnięciu sądom powszechnym właściwym dla siedziby Zamawiającego. 

 

 

§ 10 

Odstąpienia od umowy. Rozwiązanie umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy na zasadach ogólnych określo-

nych  

w ustawie Kodeks cywilny, 

2. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie le-

ży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub 

dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa 

lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni 

od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca 

może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, 

3. Zamawiający ma prawo do rozwiązania umowy, w trybie natychmiastowym: 

1) Jeżeli zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Wykonawcy; 

2) Jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy; 

3) W razie wszczęcia postępowania upadłościowego lub naprawczego Wykonawcy, zajęcia  

majątku Wykonawcy w wyniku prowadzonego przeciwko niemu postępowania  

egzekucyjnego, a także wystąpienia innych okoliczności uniemożliwiających lub  

ograniczających swobodne wykonywanie przez Wykonawcę jego obowiązków wynika-

jących z niniejszej umowy. 

4) Jeżeli Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnionych przyczyn i przerwa ta 

trwa dłużej niż 15 dni. 

5) Wykonawca mimo dwukrotnych pisemnych wezwań nie realizuje przedmiotu umowy 

zgodnie z umową lub też w rażący sposób zaniedbuje zobowiązania umowne. 

4. Wykonawcy przysługuje ponadto prawo od rozwiązania umowy, z trybie natychmiastowym, 

gdy: 

1) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania proto-

kołu odbioru; 

2) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzia-

nych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wyko-

nawcy. 

5. W przypadku rozwiązania umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 
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a) w terminie siedmiu dni od daty rozwiązania umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiające-

go sporządzi protokół inwentaryzacji robót w toku, wg stanu na dzień rozwiązania. W przy-

padku nie wywiązania się przez Wykonawcę z obowiązku sporządzenia tego protokołu, Za-

mawiający samodzielnie sporządzi protokół inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień 

rozwiązania  

i prześle go Wykonawcy do zaakceptowania. Brak reakcji ze strony Wykonawcy  

w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie uznany będzie za akceptację tego protokołu. 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty na koszt Zamawiającego, jeżeli rozwiązanie 

umowy doszło z przyczyn, za które Zamawiający odpowiada, w pozostałych przypadkach 

koszty ponosi Wykonawca. 

6. Odstąpienie od umowy, rozwiązanie umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygo-

rem nieważności i powinno zawierać uzasadnienie. 

7. W przypadku rozwiązania umowy Zamawiający zobowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru wykonanych robót oraz zapłaty za roboty faktycznie wykonane, w oparciu  

o ceny określone w kosztorysie o którym mowa w § 3 ust. 1 pkt. 16 niniejszej umowy. 

b) protokolarnego przejęcia terenu budowy. 

 

 

§ 11 

Umowy o podwykonawstwo 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać całość robót z udziałem podwykonawców w zakresie 

……………………………………………………………………….../ samodzielnie. 

2. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonaw-

ca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1, w celu wykazania spełniania warun-

ków udziału w postępowaniu lub kryteriów selekcji, wykonawca jest obowiązany wykazać  

Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je  

w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w 

trakcie postępowania o udzielenie zamówienia; 

3. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy  

z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia; 

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane  

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia 

Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest 

obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgod-

nej z projektem umowy; 

5. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany 

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej; 

6. Zamawiający, w terminie do 7 dni, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

a) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni; 
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7. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni uważa się za  

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego; 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane  

przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej  

zawarcia; 

9. Zamawiający, w terminie do 7 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa 

w pkt 6, 

10. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie do 7 dni, uważa się za akceptacje umowy przez 

Zamawiającego; 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane  

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej  

zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot 

został wskazany przez Zamawiającego w SIWZ jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. 

Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym nie dotyczy umów o podwykonawstwo,  

o wartości większej niż 50 000,00 zł; 

12. W przypadku, o którym mowa w pkt 9. jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 

dni, Zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej 

umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej; 

13. Przepisy pkt 4)–12) stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

14. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego  

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiające-

go umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł  

przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę,  

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane; 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt 14, dotyczy wyłącznie należności powstałych po  

zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są robo-

ty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem 

kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi; 

16. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych  

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 

17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

zgłoszenie w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodze-

nia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania 

uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji; 

18. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w pkt 17, w terminie wskazanym przez Zama-

wiającego, Zamawiający może: 

- nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwyko-

nawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

- złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego 
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co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

- dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonaw-

cy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

19. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego  

wykonawcy; 

20. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większa niż 5%  

wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od  

umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego; 

21. Powyższe przepisy nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, wykonawcy,  

podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów ustawy z dnia 23 kwietnia 

1964 r. – Kodeks cywilny. 

22. Wykonawca przyjmuje pełną odpowiedzialność cywilną za wszelkie wyrządzone przez  

Wykonawcę, jego podwykonawców i dalszych podwykonawców szkody osobiste i majątkowe 

wobec osób trzecich, które mogą powstać w związku z wykonywaniem niniejszej umowy oraz 

za roszczenia odszkodowawcze wynikające z prawomocnych orzeczeń sądowych, obejmujących 

roszczenia związane z wyrządzonymi przez Wykonawcę, podwykonawców i dalszych  

podwykonawców szkodami związanymi z wykonaniem niniejszego przedmiotu zamówienia  

łącznie z wszelkimi wynikającymi z tego tytułu kosztami, które zostałyby skierowane do  

Zamawiającego lub przedsiębiorstw pozostających pod jego kontrolą osób upoważnionych do 

ich reprezentacji pracowników i innych osób działających w imieniu Zamawiającego. 

23. Umowa Wykonawcy z podwykonawcą powinna być zawarta z uwzględnieniem wymogu  

zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących niezbędne czynności do realizacji 

zamówienia, które zostały określone w § 4 ust. 1 niniejszej umowy. 

24. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, podał 

nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i ich przedstawicieli 

prawnych, zaangażowanych w roboty budowlane. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego 

o wszelkich zmianach danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji 

zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych podwykonawców, którym 

w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację usług. 

 

§ 12 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości i rękojmi wykonania przedmiotu 

umowy na okres ……………………..miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

2. Strony ustalają, że okres rękojmi zrównuje się z okresem gwarancji. Wykonawca jest 

obowiązany do usunięcia wad fizycznych rzeczy, jeżeli wady te ujawnią się w ciągu terminu 

gwarancji  

i rękojmi, o którym mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu. 

3. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca przejmuje na siebie wszelkie obowiązki 

wynikające  

z serwisowania wbudowanej stolarki okiennej i drzwiowej. 

4. W okresie gwarancji jakości i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego 

usunięcia wad i usterek w terminie 14 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) 

powiadomienia przez Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 
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5. Wady, które wystąpiły w okresie gwarancyjnym nie zawinione przez Zamawiającego, 

Wykonawca usunie w ciągu 14 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszenia. 

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

gwarancji i rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem tego 

okresu. 

7. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na 

koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej 

kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

8. Okres gwarancji i rękojmi ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

 

§ 13 

Przedstawiciele stron 

1. Przedstawicielem Zamawiającego na placu budowy jest Inspektor nadzoru inwestorskiego, któ-

rym będzie ………………….. 

2. Przedstawicielem Wykonawcy na placu budowy jest Kierownik robót/budowy, którym będzie 

…………………… 

§ 14 

Zmiana umowy 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy, wymagają aneksu sporządzonego                         

z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Zamawiający na podstawie art. 144 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych 

przewiduje możliwość dokonywania zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w następujących okolicznościach: 

1) zmiana terminu wykonania umowy, w przypadku: 

a) wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy (przy zachowaniu przez niego należytej 

staranności), skutkujących niemożliwością dotrzymania terminu zakończenia przedmiotu 

umowy,  

w szczególności wystąpienia konieczności wykonania prac zamiennych lub innych prac 

niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, 
mających wpływ na prawidłowe wykonanie przedmiotu umowy a niemożliwych do 

przewidzenia i nie wynikających wprost z dokumentacji przetargowej. 

b) wystąpienia warunków atmosferycznych, uniemożliwiających prowadzenie robót  

budowlanych, przeprowadzenia prób i sprawdzeń, 
c)  klęsk żywiołowych, siły wyższej, 
d) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego np. konieczności wprowadzenia 

zmian w dokumentacji projektowej wynikłych w trakcie prowadzenia robót i mających wpływ 

na  

możliwość kontynuacji robót, 
e) działań osób trzecich lub organów władzy publicznej, które spowodują przerwanie lub czasowe 

zawieszenie realizacji umowy. 

Opóźnienia muszą być udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez Wykonawcę  

i Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz zaakceptowane przez Zamawiającego. W przypadku  

wystąpienia opóźnień strony ustalą nowe terminy, z tym, że maksymalny okres przesunięcia terminu 

zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie okresowi przerwy lub przestoju. Wykonaw-

ca nie może żądać zwiększenia wynagrodzenia lub zwrotu innych kosztów bezpośrednich lub po-

średnich spowodowanych przestojem lub dłuższym czasem wykonywania umowy. 
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2)  zmiana wysokości wynagrodzenia, w przypadku zmiany obowiązującej stawki VAT. Zmiana 

stawki VAT dotyczyć będzie wynagrodzenia umownego za prace wykonane po dacie podpisania 

aneksu do umowy. 
3) zmiany podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy robót, po spełnieniu warunku określonego  

w § 11 ust. 2 niniejszej umowy. 

3. Nie stanowi zmiany umowy: 
1) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy (np. zmiana  

rachunku bankowego), 
2) zmiana danych adresowych. 

4. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do 

udokumentowania zaistnienia okoliczności o których mowa w ust. 2. Wniosek o zmianę 

postanowień umowy musi być wyrażony na piśmie. 
 

 

§15 

 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 

29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. 2017 r. poz. 1579 ), ustawy z dnia 

07.07.1994r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2017 r. poz.1332 ze zm.) oraz Kodeksu cywilnego, o 

ile przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej. 

3. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym  jeden egzemplarz dla 

Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego. 

4. Integralną część umowy stanowią załączniki: 

 

1)  Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1, 

2)  Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia – załącznik nr 2. 

 

Zamawiający:         Wykonawca: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


